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1. UVOD

Domovni fad ,SEVER - BYTOVE DRUZSTVO OSEK" vychézi ze stanov tohoto BD a zahrnuje i néktera
organizacni pravidla.

Tento domovni fad ma prispét k tomu, aby byla budova bytového domu Fadné uZivana a udrZovana
na poZadované Grovni a aby bylo zabranéno jejimu poskozovéni a znehodnocovani.

Dodrzovanim zésad timto fadem vyhlaSenych je moZno predchazet Skodam, zajistit bezpe&nost pfi
uzivani budovy a snizovat naklady pfi jeji drzbé a opravach.

Ustanoveni tohoto domovniho fadu jsou zavazna pro vSechny osoby, které uZivaji byty, spoletné
prostory a zafizeni v domé, tj. v domé Hrdlovska 646, tzn. pro cleny BD najemce byté (dale jen
+najemnik*) a osoby v jejich domacnosti, pro jejich podnajemniky a pro vSechny dalsi osoby, jimz ¢len
BD umozni vstup do budovy. Ustanoveni tohoto domovniho fadu jsou dale zavazna pro vechny
najemce nebytovych prostor, ktefi maji uzavienou platnou ndjemni smlouvu s BD i pro viechny pravni
osoby vyuZivajici spole¢né prostory BD a zafizeni k podnikani na zakladé smlouvy s BD.

II. UZIVANI BYTO A SPOLECNYCH PROSTOR

1. Bytem se rozumi prostor, ohrani¢eny vstupnimi dvefmi, uzaviracimi ventily pfivodu teplé a studené
vody, plynomérem a elektromérem. Soucasti bytu jsou rovnéz okna a veskera vnitini instalace
{potrubni rozvody vody a plynu, Ustfedniho topeni, elektro-instalace), kromé stoupacich vedeni aZ po
uzaviraci ventily a kromé hlavniho potrubi odpadu. Soucasti bytu je dale sklep pfisludejici k danému
bytu, popf. komora k bytu pFidélena.

2. Spole€nymi prostorami domu se rozumi ¢asti budovy uréené pro spoleéné uZivani, a to zejména
zaklady, nosné zdi, vchody, schodisté, spolecné chodby, spolecné chodbova lodZie, vytahy, stiecha,
hlavni vodovodni, kanalizacni, elektrické a plynové sité, pozZarni suchovody, susarny, dal$i mistnosti
bez konkrétniho oznaceni a chodby mezi sklepy.

3. Kazdy uzivatel bytu je opravnén uZivat veskeré spolecné prostory jen podie jejich urgeni. Je povinen
udrZovat svilj byt na sviij néklad ve stavu zpisobilém k fadnému uZivani a provadét véas jeho
potiebnou (drzbu a opravy tak, aby nerusil, neomezoval ani neohroZoval ostatni uZivatele byt v
jejich uzivacich pravech a opravnénych zajmech.

4, Uzivatel bytu je povinen nahradit Skody, které na jinych bytech nebo spoleénych &astech nebo
zafizeni dom{l zpisobil on sam, lenové jeho domacnosti nebo osoby, jimZ umozZnil vstup do domu.
Nahradou skody se rozumi bud’ uvedeni do plivodniho stavu, nebo nahrada v penézich. Bez souhlasu
predstavenstva BD a bez stavebniho povoleni neni dovoleno provadét takové opravy bytu a jeho
zafizeni, jimiz by byl ménén vzhled domu, ovlivnéna jeho statika nebo jinak ovlivnéna funk&nost
technického zafizeni domu (plyn, vytapéni, voda, elektrotechnika, vzduchotechnika, domaci telefon,
vytah, rozvod kabelaZe internetu a televizniho signalu apod.).

5. Najemce bytu, ktery poskytne sviij byt do prondjmu nebo ho pfenecha k doéasnému uzZivani tfetim
osobam, je odpovédny za to, Ze tyto osoby budou dodrzovat domovni Fad v celém rozsahu. Soucasné
oznami pisemné predstavenstvu pocet osob, které budou takto byt uZivat, aby bylo moZno stanovit
kalkulacni klic¢ pro rozpocet spole¢nych naklad{l. Dale oznami, zda prondjemce ma v drzeni domaci
zvire. Pokud by osoby uzivajici byt nerespektovaly zasady stanovené timto domovnim fadem anebo
obecné platné zasady sluSného obcanského souZiti, ma predstavenstvo pravo ¢lena BD vyzvat jak k
{hradé piipadné vzniklych $kod, tak i k ukonceni takového najemniho vztahu.

Schvalila &.schiize ,SEVER BYTOVE DRUZSTVO OSEK" dne 30.11.2014 Stranka 2



6. Clen BD, ktery sam v domé nebydli (bud’ byt pronajimd, anebo ho uZiva pouze kratkodobg), je
povinen pisemné oznamit predstavenstvu svou korespondenéni adresu nebo jiny zplisob kontaktu za
tcelem dorucovéni nutnych informaci, pozvanek event. zjiStovani stanovisek nebo rozhodnuti
pfijimanych per rollam. Za takto vzniklé zvysene naklady (postovné, telekomunikaéni poplatky apod.)
je pfredstavenstvo opravnéno Gétovat pfiméfeny pausaini poplatek.

7. Clen BD nebo uZivatel bytu (osoba starsi 18 let), nesmi do domu vpoustét osoby jemu: nezndmé bez
predchoziho dotazani za jakym Gcelem do objektu domu vstupuji. Pokud se tak stane, tak by v
Zadném pfipadé nemél umoznit této osobé nastup do vytahu Neznamé osoby by méli byt vykazany
do prostoru pred hlavni vchod, kde si mohou vyZadat pomoci zafizeni interkomu (zvonkd) souhlas se
vstupem od uZivatele bytu. Nezndmé osoby bez udani diivodu by se nemély samostatné pohybovat po
bytovém domé.

8. Clenska schiize BD si vyhrazu_1e prévo na zdkaz podomniho prodeje a nabidky sluZeb. Bytovy dim
ve vlastnictvi BD je povaZovén za soukromy majetek a €lenské schiize jako nejvy$si spravni organ BD
timto zakazuje veSkery podomni prodej a nabizeni sluZeb ve svém soukromém majetku, bez
pisemného povoleni pro osoby provadéjici prodej a nabidku sluZeb. Bez souhlasu predstavenstva a
pisemného povoleni od pfedstavenstva BD nelze provadet jakoukoliv vy3e uvedenou ¢innost

ve spoleénych prostorach bytového domu ,SEVER BYTOVE DRUZSTVO OSEK™.

III. DENNI RAD

1. V dobé od 22.00 hod. do 6.00 hod musi byt dodrzovan nocni klid. V této dobé& neni dovoleno hrat
na hudebni nastroje, pouzivat vysavace a jind hluénd zafizeni a prlstrOJe (kuchynske roboty, vrtacky
atd.), hlucné zpivat, hlu¢né se bavit a zplisobovat vét3i hluk i Jlnym zplisobem napf. §tékani psa Ci
vyti. V této dobé je Zadouci pouzivat televizni, rozhlasové nebe jiné audic pfistroje tak, aby jejich zvuk
nepronikal do okolnich bytd. V této dobé& nelze téZ pouZivat domaci elektrospotreblce (pracky, mycky,
vifivky apod.), zvlasté pak v pfipadech, kdy jejich umisténi a vyvazeni je zdrOJem vétsiho hluku.
Uzivatelé bytu jsou odpovédni i za hluk, ktery mohou zpﬂsobovat s nimi Zijici zvifata (Stékani, vyti
apod.) a podle okolnosti tomu zabranit. Pfi opakovaném porusovam nocniho klidu miize
predstavenstvo BD predvolat élena BD k vyjadreni a Zédat napravu.

2. Hlucné préce, napf. pi‘i rekonstrukci bytu, mohou byt provadény pouze v pracovni dny a v sobotu
od 8:00 do 18:00 hod.,. pfiemz uZivatel bytu je povmen zajistit, aby byly vSechny hluéné préace
soustiedény do kratkeho ¢asového obdobi. Hluéné prace provadene v byte déle neZ 30 dnii v jednom
kalendaimim roce jsou povazovany za obtézovani hlukem v mife neprlmerene mistnim pomérfim, které
podstatné omezuje obvyklé uZivani sousednich bytd. Nedéle, vanoéni svatky, velikono¢ni svatky jsou
vyhrazeny jako dny pracovniho klidu bez hluéné provadénych oprav a praci.

3. Uzivatel bytu, ktery’l plénuje provadét ve svém byté hluéné prace trvaJIC| déle neZ jednu hodinu za
jeden den, nebo méné nez Jednu hodinu za jeden den, ale po vice nez sedm po sobé jdoucich dnd, je
povinen informovat pisemné o svém zaméru predstavenstvo. Vyvesenlm na nasténku |nformu1e i
ostatni uZivatele bytd. V této informaci uvede pfedpoklddany casovy rozsah hlucnych praci a telefonni
lislo kontaktni osoby odpovédné za dodrZovani ustanoveni tohoto domovniho fadu pFi provadéni praci.

4. UZivatel kaZzdého bytu ma pravo na Jeden kli¢ nebo &ip ke kaZdé ze spoleénych uzamykatelnych
prostor, které patii nedilnou soucasti k uZivani jeho bytu (sklep, susarna, atd.) s vyjimkou prostor, do
nichZ je vstup povolen pouze &len{im predstavenstva BD nebo jinym osobam se souhlasem
predstavenstva BD nebo predsedy BD (hl. uzavér vody, vytahove sachty, strojovna, stfecha, hl. uzavér
plynu, kancelaf BD (schﬂzovnl mistnost) a nebytové prostory v naJmu jinych subJektﬂ nebo &lenfi BD)
SpoleCné prostory nesmi slouZit ke skladovéni nepotiebnych véci. O pfipadné zméné jejich uZivani
rozhoduje predstavenstvo BD s ohledem na moznost, ktera by né&jakym zasadnim zplisobem mohla
ovlivnit obﬂklz chod BD nebo omezovala clentim BD uZivéni bytf.
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5. Pfi prevodu dalSiho ¢lenského podilu je nabyvatel dal$iho élenského podilu povinen vyZadat si od
plvodniho viastnika viechny Klie od spolecnych uzamykatelnych prostor spojenych s uZivanim bytu.
Pokud tak neucini, miiZze poZadat o zhotoveni kopie nebo zap(jéeni kli¢e domovnici. Naklady na
zhotoveni kopie nebo zapfijceni kli¢e nese Clen BD, ktery tento poZadavek vznesl.

6. Rezervni klice od vSech spoleCnych prostor budovy jsou uloZeny u domovnice a pfedsedy -
pfedstavenstva BD.

7. Pii pfevodu dalSiho Elenského podilu je nabyvatel daliho élenského podilu povinen vyZadat si od
plivodniho viastnika viechny oviadaci Cipy vytahu. Pokud tak neuéini, miiZze poZadat o vydani &ipu
nového, ale vydani je zpoplatnéno. Naklady na zhotoveni nového &ipu nebo pfi ztraté a trvalém
pokozeni nese uZivatel bytu, ktery tento poZadavek vznesl. Néklady na vydani jednoho nového ipu
k ovladani vytahu jsou 250,- CZK/1ks.

KaZzdy uZivatel bytu smi mit ve svém viastrictvi tolik ¢ip{i kolik je evidovano osob s nim uZivajicich byt
dle vydaného evidencniho listu.

8. Uklid spolenych prostor budovy a bezprostfedniho okoli domu zajiétuje osoba uréena
predstavenstvem BD. Pfi mimofadnych situacich, kdy uZivatel bytu zne€isti spoleéné prostory (pfi
rekonstrukei bytu, malovani, st&hovani apod.), je povinen neprodlené po ukonéeni praci odstranit
zplisobené znecisténi. V opacném piipadé budou néklady na mimofadny Uklid predétovany uZivateli
pfislusného bytu ve vysi 500,-CZK za kaZdych zapocatych 30 minut doby na provedeni Gklidu.

V pffipadé neuhrazeni dané Castky za (klid do 30dnd, bude tato vymahana za pfislu$né obdobi

v celkovém vyictovani sluzeb.

IV. TECHNICKY PROVOZ BUDOVY

1. Z obecné piatnych predpis(i a ze stanov BD vyplyva pro uZivatele byt povinnost pecovat o fadny
provoz a technicky stav budovy. K zabezpeceni poZzadovaného technického stavu domu se provadi:
zakladni ddrzba domu, technické prohlidky, revize a zkousky, bézné opravy, generalni opravy,
modernizace a rekonstrukce. V zajmu fadného provedeni téchto praci je uZivatel bytu povinen umoZznit
pfistup k vodovodni, plynové nebo elektrické instalaci, k topeni a ke kanalizaénimu svodu. Rovnéz tak
je povinnosti zpristupnit tato zafizeni, ktera jsou spoleénym viastnictvim BD a nejsou soucasti
jednotlivych bytd.

2. Mezi zakladni preventivni opatfeni k pfedchazeni poruch patfi:

a. uvnitf bytu:

umoznuje technicky stav elektroinstalace v byté a v domé;

- pouzivat plynové spotfebice (sporak) pouze takové, které jsou v dobrém technickém stavu, se
spolehlivymi uzavéry, pravidelné kontrolovat té&snost spoji;

- pravidelné&, alespon 1x rocné protacet uzaveéry radiatord, ventill teplé a studené vody a uzavérd
privodu vody do nadrze WC misy, aby nedoslo k jejich znehybnéni;

- priibéZné kontrolovat odkapavani vody z ventild (baterii) a tnik vody na WC (&efeni hladiny).

b. ve spole¢nych prostorach domu:

- dodrzovat pravidla pro pouzivani vytahu (zejména pocet osob, pouZivani vytahu samostatné pouze
osobami starSimi 10 let), nepretéZovat vytah;

- dodrzovat pravidla protipozarni ochrany;

- dodrZovat zékaz koufeni a manipulace s otevienym ohném ve vsech spoleénych prostoradch domu;
- udrzovat viechny chodby, schodisté, lodZie, které slouZi jako Unikové cesty, tzn. viechny chodby v
patrech s byty a chodby ve sklepnich kdjich a v pfizemi na severni stran&, volné; v t&chto prostorach
plati absolutni zakaz ukladani jakychkoli pfedmétti (nap¥. nabytku, kvétinovych stojanti, kvétin); dale
plati zakaz ukladani predmétl v prostorach urfenych pro elektroméry na spoleénych chodbéch.

- kontrolovat zplisob vétrani spole¢nych prostor domu a po vyvétrani zavirat okna;
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- udrzovat v domé poradek a {istotu;
- su3arny pradla a dalsi prostory uréené ke zvlastnim G&elém pouZivat jen na nezbytné nutnou dobu
tak, aby jejich pouzZiti bylo k dispozici i ostatnim uZivatelfim.

3. Pfedepsané technické, bezpe¢nostni i protipoZarni prohlidky, zkousky a revize jsou zajistovany
predstavenstvem BD a hrazeny z pfispévk( fondu oprav na spravu domu.

V. BEZPECNOST A PORADEK

1. V zajmu bezpecnosti osob a majetku plati tyto zasady:
a) Domovni vchodové dvefe (jizni i severni) se disledné zawraJl Do domu Ize umoznit vstup pouze
vlastnim navstévam, které bude uZivatel bytu doprovazet jiz od vchodovych dvefi. Jinym osobam,
které se nemohou pfesné legitimovat, anebo hlasi navitévu momentalné nepfitomného uZivatele bytu,
nelze vstup do domu umoZnit. Objednané navstévy opravaii jsou bud’ oéekévany objednatelem,
anebo jsou vybaveny klicem/Cipem, ktery jim zapj¢i domovnice nebo uZivatel bytu, pokud je
objednavatelem.

b) Kazdy uzivatel bytu je povinen dodrzovat obvykla pravidla bezpe¢nosti a protipoZarni ochrany,
zejména pfi manipulaci s elektrickymi a plynovymi spotiebidi.
¢) Za bezpecnost a chovéni nezletilych déti odpovidaji jejich zakonni zastupci, ktefi déti poudi o
zakladnich pravidlech bezpecnosti a chovani v domé a v jeho bezprostfednim okoli.
d) Vytah smi ovladat pouze osoba starsi 10 let, s ohledem na jeho vyznadenou nosnost a vyvésena
pravidla provozu, umisténa v kabiné vytahu. Déti do 10 let véku nesméji pouZivat vytah samostatng,
ale jen v doprovodu osoby starsi 10 let.

2. Hlavni uzavéry vody, plynu, domovni elektrické rozvodny (pro vytahy a pro osvétleni domu) a
rozvodné skfiné do Jednotllvych byté musi byt oznaceny. Manlpulace s témito zafizenimi je povolena
pouze opravnénym osobam, coZ neplati v pfipadé havarie & hroziciho rizika, kdy je kazdy povinen
jednat tak, aby zabranil hrozicim Skodam.

3. Vstup na stfechu domu, hlavniho uzévéru vody, do hlavniho uzavéru plynu a do strojovny vytah je
dovolen pouze opravnénym osobam.

4. Chodby ped jednotlivymi byty ve vSech podlaZich a schodité musi byt stale volné priichodné.

5. V pfipadé vzniku poZéru je nutno okamZité varovat ostatni osoby v domé (volanlm ,,HORI“),
popripadé spustit elektrickou poZarni a zvukovou signalizaci (EPS) umist&nou v pfizemi na hlavni
chodbé, pokud je to mozné, bezpecéné opustit déim (pomoci osobam se sniZzenou pohybllvost') a
neprodlené privolat haside (teI Cislo 150). Jestlize Je to v silach osoby, ktera pozar Z]IStI|a, je treba
okamZite zahajit haSeni poZéru. VZdy se fidit vyv&Senou poZarni poplachovou smérnici bytového
domu.

6. PFi zjiSténi uniku plynu je nutno:

a. ihned zhasnout viechny plameny a nepouZivat zapalovadla (vypnout sporék, zhasnout svicky,
cigaretu apod.);

b. otevrit vSechna okna a dvefe a diikladné vétrat;

t. uzavfit viechny uzavéry plynu (sporak nebo hlavni uzavér plynu v byt& nebo na stoupadce; hlavni
uzaveér plynu pro celou budovu je umistén na vychodni strané budovy a ma vlastni vchod — oznagen
HUP);

d. nepouzivat otevieny ohef (zapalky, zapalovag, svicky);

g. nekoufit;

f. nepouzivat elektrické spotfebide a nijak s nimi nemanipulovat;

g. nepouzivat elektrické zvonky u dvefi a netelefonovat;

h. varovat ostatni osoby v domé, opustit dfim, pomoci osobam se sniZenou pohyblivosti;
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i. informovat pohotovostni sluzbu dodavatele plynu (tel. &islo 1239 ) — telefonujte mimo dim nebo
mimo misto, kde plyn unika).

7. Kontejnery na odpadky jsou umistény pfed piisiuSnymi vchody. Kontejnery na tfidény odpad (papir,
skio, plasty, BIO) jsou barevné oznaceny. Je zakdzano odkladat jakykoli odpad vedle kontejnerd.
Jedinou pfipustnou vyjimkou jsou vano¢ni stromky, které Ize odkladat vedle kontejnerd.
Velkoobjemovy odpad a stavebni sut’ je zakdzano odkladat do kontejnerd, tento odpad je treba odvézt
do sbérného dvora. Dale je zakdzano odklédat vedle kontejner(i nepotrebné véci vieho druhu, Ridit se
vyhlaskou M&U Osek o ukladani odpadu do sbérnych nadob.

8. Pristupové cesty pfed domy na jizni a severni strané budovy jsou uréeny pouze k pé&$imu provozu
(tzn. ke vstupu do budovy a k odchodu z ni). Zatravnéné plochy kolem budovy maiji okrasny tcel.
UzZivatelé bytli nesmi znecistovat tyto prostory Zadnymi druhy odpadké (papir, prazdné lahve atd.) ani
na nich cokoli zanechavat (napf. nabytek apod.). Pfi pobytu na téchto plochach, které jsou ve

v majetku Mé&U Osek, jsou vsichni uzivatelé jednotek povinni chovat se tak, aby hlukem nerusili ostatni
uZivatele bytd.

9, Chova drzen| pst v bytech podléhd obecné zavaznym pravnim pfedpisiim a pfedpis@im a
vyhlaskam M&U v Oseku, kterymi jsou majitelé psti povinni se Fidit. Majitel je povinen odstranit
zneCisténi, které jeho pes zplisobi ve spole¢nych prostorach domu nebo na pozemku kolem budovy,
ktery je ve vlastnictvi BD.

10. Chov Zivocichd, ktefi mohou ohrozit zdravi nebo Zivot ostatnich osob v domé (Zivocich@ smrtelné
jedovatych nebo jinak zviasté nebezpecnych) je v budové zakazén, nebot nelze vyloudit pripadny Gnik
téchto ZivoCichd mimo byt chovatele (napf. Sachtami, které prochazeji véemi byty).

11. UZivatel bytu je povinen dbét na to, aby se pfedchazelo vyskytu neZzadouciho hmyzu v jeho byté a
rozSifovani hmyzu v domé. Vyskyt neZzadouciho hmyzu je povinen uZivatel bytu neprodiené oznamit
tlenu predstavenstva, nebo domovnici k zajiSténi prisiusného zasahu. V tomto pripadé jsou viichni
uzivatelé bytu, kterych se piipadny dezinfekcni, deratizacni nebo dezinsekéni zasah tyka, povinni na
vyzvu umoznit pristup do bytu okamZité bez predchoziho pisemného upozornéni. V opaéném pripads,
bude-li nutny opakovany zésah z d@ivodu nezpfistupnéni nékterého z bytfi, budou néklady na marny
zésah preuctovany tomuto uZivateli bytu v plné vysi.

12, Ve vech spole¢nych prostorach domu je zakazano koufit.

VI. ZAVERECNA USTANOVENI

1. Tento Domovni Fad bych schvdlen usnesenim &lenské schiize ,SEVER BYTOVE DRUZSTVO OSEK"
dne 30.11.2014 a vstupuje v platnost dne 1.12.2014.

2. Domovni fad mizZe byt na zakladé vzniklych potfeb ménén nebo doplfiovan. Ndméty k jeho
doplnéni nebo Upravam ma pravo podavat kazdy ¢len ,SEVER BYTOVE DRUZSTVO OSEK” pisemnou
formou k projednani na schilzi predstavenstva BD. Schvalovani navrzenych zmén se provadi
hlasovanim na ¢lenské schizi.
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